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Allgemeines und Konzeption

Beim STERNHOF handelt es sich um eine
Wohnanlage mit 20 Wohnungen, Tiefgarage und
AuBenanlagen. Das Projekt beinhaltet das Haus
A im Innenhof mit 10 Wohnungen und das Haus
B straf3enseitig gelegen mit 10 Wohnungen.

Der STERNHOF wird als KFW-Effizienzhaus 40, sowie
nach QNG erstellt.

Alle wohnungszugehorigen Gebaudenutzungen und

die Wohnungen einschlief3lich dem Untergeschoss sind
barrierefrei erreichbar. Die Tiefgarage ist mittels Auto-
aufzug erreichbar und zusatzlich nutzbar fiir Personen
und Transporte. Ein rollstuhlgerechter Aufzug je Gebaude
befordert die Nutzer vom Erdgeschoss aus in das Unter-
geschoss mit Tiefgarage oder bis in das 3. Obergeschoss

-Haus A- und Dachgeschoss -Haus B-.

Die Wohnfldchenberechnung wird nach der Wohnflachen-
Verordnung berechnet. Abweichend von etwa in den Bau-
und Verkaufspldnen angegebenen Maf3- und Flachenan-
gaben sind im Rahmen zuladssiger Bautoleranzen moglich.
Alle etwa angegebenen Flachen-, Lingen- und Hohenma-
f3e sind Rohbaumafie/Richtmafie.

Endgiiltige Maf3e fuir die Planung von Einrichtungsgegen-
standen, Kiichen und dergleichen sind grundsatzlich am
Bau zu nehmen. Rohrkésten bzw. Installationsschachte sind
von ihrer Anzahl, ihren Abmessungen und Positionen her
erst nach Leitungs- und Rohrverlegung etc. verbindlich; die
Grofde kann sich wahrend der Bauzeit verdndern. Planungs-
unterlagen und Zeichnungen, insbesondere Prospektplane,
sind nicht zur Mafdentnahme fiir Einrichtungsgegenstan-
de und Einbauten geeignet. Die Abstellrdume im Unter-
geschoss stellen keine Wohnflache dar, sondern dienen
ausschliefdlich zu Lagerzwecken. Teilweise konnen an den
Wanden sowie unter der Decke im Untergeschoss Leitun-

gen und Kabeltrassen auch unter 2 m Hohe verlaufen.

Anderungen kénnen sich durch folgende Griinde ergeben:

a. Behoérdenauflagen/Baugenehmigung

b. Zweckmafigkeitsiiberlegungen des Verkaufers

c. Fortschreibung der Planung (Anforderung an Baukons-
truktion, Haustechnik, Statik)

Die nach der Fertigstellung behordlich geforderte ab-
schliefende Einmessung des Gebdudes ist Bestandteil des

Vertrags und im Leistungsumfang enthalten.

Das Gebaude erfiillt die Anforderungen der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau®, einschliefdlich den erhéhten
Anforderungen nach DIN 4109-5 fiir Schallschutz zwi-
schen fremden Wohnbereichen. Einzelne, kurzzeitige

Spitzen sind zu tolerieren.

Das Gebaude wird nach der zum Zeitpunkt des
Bauantrages gultigen Fassung der Gebaude-
energiegesetzes (GEG, Stand: 2023) und in
Erweiterung dazu nach KfW 40 Effizienzhaus
hergestellt und zertifiziert. Ein Energieausweis
wird ausgestellt.

Die Nachweisfithrung zur Zertifizierung des KfW Stan-

dards ist bereits im Leistungsumfang enthalten.

Die Erschliefdung der Wohnanlage ist barrierefrei kon-
zipiert. So sind die 6ffentlichen und privaten Zugange
schwellenfrei zu erreichen, d.h. die unteren Ttranschliage
und Schwellen sind nicht héher als 2 cm. Alle Wohnungs-
ebenen und das Untergeschoss sind mit den Aufziigen zu
erreichen. Bei den Innentiiren der Wohnungen sind keine
Turanschlage vorhanden. Die Duschfldchen sind boden-

gleich begehbar.

Von den Wohnraumebenen zum Balkon auféen wird die
Mindestanforderung ca. 5 cm eingehalten. Dachterrassen
mit darunterliegenden Raumen erhalten innen im Haus A
und im Haus B zwei Stufen. Zuginge in die Bader erhalten
einen 10 mm hohen Anschlag, wie in der DIN 18534 Ab-

dichtungen in Innenrdumen empfohlen.

Eswird darauf hingewiesen, dass es bei unglinstigen Witte-
rungsverhéltnissen und/oder kurz nach Baufertigstellung zu
einer erhohten Baufeuchte kommen kann. Um Feuchtesché-
den an dem bezugsfertig erstellten Bauwerk zu vermeiden,
muss dieses vom Erwerber nach erfolgter Ubergabe unbe-
dingt sachgerecht und regelméafiig beheizt und gleichzeitig

geliiftet werden, da es sich um Neubauten handelt.



Risse im Putz und anderen Bauteilen, die aufgrund bau-
physikalischer Vorgéange (Austrocknung, Verdrehen,
Kriechen, Schwinden) entstehen, sind unvermeidlich und
recht-fertigen keine Gewdahrleistungsanspriiche. Das gilt
ebenso fuir Schaden an Bauteilen, die durch tibermafiige
und unsachgemafde Beanspruchung sowie durch gewollte

oder ungewollte Beschadigung verursacht werden.

Die nachfolgend beschriebenen Bauteilbemessungen und
Bewehrungsbedarf erfolgen nach statischen Erfordernis-
sen. Die Bauteilbeschaffenheit, deren Dimensionierungen
und Dicke der Dammungsschichten richten sich nach dem
GEG, den Brandschutzklassifizierungen und den schall-

schutztechnischen Erfordernissen.

Alle Leistungen werden nach den geltenden Regeln der

Technik ausgefiihrt.

Teil 1: Wohnungen

Rohbau

Kanalisation

Entwasserungsleitungen fiir Schmutz- und Regenwasser
innerhalb des Gebdudes nach DIN, einschlieflich notwen-
diger Revisionsoffnungen und Schéachte, nach Vorschrift
des Entsorgungsunternehmens; Anschluss an das 6ffent-

liche Kanalnetz.

Erdarbeiten
Verbau-, Baugrubenaushub- und Auffillarbeiten, soweit

sie fur die Errichtung der Anlage notwendig ist.

Griindung
Streifen- und Einzelfundamente sowie Bodenplatten aus

Beton entsprechend der Baugrundbeschaffenheit.

Fundament- und Ringerder sowie Potentialausgleichs-
schienen zum Anschlief3en des Schutzleiters sowie Er-

stellen des Potentialausgleichs; Erden der Gebaude, der
Wasser- und Heizungsleitungen nach VDE-Richtlinien.
Blitzschutz entsprechend der DIN EN 62305.

Untergeschoss / Keller (unbeheizt geméf GEG)
Oberflachenfertige oder beschichtete Bodenplatte aus

Beton. Abdichtung nach den anerkannten Regeln der
Technik, Nutzungsklasse B, Beanspruchungsklasse 1.

Aufienwinde aus Beton. Abdichtung nach DIN.

Innenwéande aus Beton. Kellerdecke aus Stahlbeton.
Treppen aus Stahlbeton; innen akustisch entkoppelt. Die
Tiefgaragendecke erhilt in Teilbereichen eine unterseitige
System-Warmeddmmung als Flankenddmmung - Anfor-
derung nach GEG. In Kellerbereichen ohne Deckendam-

mung werden die Deckenfugen gespachtelt.

Die Liiftungs- und Lichtschachte aus Stahlbeton oder
Stahlbetonfertigteile werden mit abschlief3baren verzink-
ten Gitterrosten hergestellt; fiir die nattirliche Liiftung mit
Wetterschutzlamellen. Die Abdeckungen werden gegen
Abheben gesichert.

Betonwinde im Untergeschoss, geschalt oder mit Fer-
tigteilen, bleiben unbehandelt, aber mit hellem In-
nenanstrich. Stahlblechttiiren als Dickfalztiiren mit
Metallumfassungszarge gestrichen, Ausfiihrung nach
Brandschutzklassifizierung. Trennsysteme fiir Keller-
abstellplatze als Baukastensystem aus verzinkten Stahl-
lamellen Systemhohe bis 2,20 m mit Abstand montiert
mittels raumhohen Stahlstiitzen; integrierte Systemtiiren
mit Profilzylinderschloss und Sicherheitsschliussel nach

Schlief3anlage.

Haustechnische Installationen wie Fallrohre, Wasserlei-
tungen etc. sichtbar geftihrt. Mégliche Rohrdurchfiihrun-
gen an Wanden und Decken durch die Kellerabteile sind

technisch unabdingbar.

Wohnebenen

Auflenwande aus mineralisch beftilltem Ziegelmauerwerk.

Wohnungs-, Treppenhaustrennwiande und Wohnungsin-
nenwéande aus Beton und Trockenbau. Verkleidungen von
Installationswanden und Schéchten als Vorsatzschale in

Trockenbau einschliefllich Verstarkungen.

Geschossdecken, Treppenlaufe und Podeste aus Stahlbe-

ton; keine Deckeneinbauleuchten.

Balkone und Loggien aus thermisch getrennten Stahlbe-

tonelementen. Entwésserung uber Fallrohre, Wasserfang



und Wasserspeier aus Metall. Entwasserungsrinnen mit
Gitterabdeckungen 30 x 10 mm nach Bedarf. Balkonunter-
sichten schalungsglatt oder gespachtelt ausgefiihrt. Aus-
formungen fiir Gefalle- und Regenwasserfithrung sowie

Durchbriiche fiir Regenrohre einschliefdlich Anschlisse.

Schwimmender Estrich auf Trittschallddmmung als
Tragerplatte fiir Fufdbodenheizung und Warmedammung.
Innen- und Aufdenwandflachen aus Mauerwerk und Beton
innenraumseitig in Wohn- und Nebenrdumen mit ver-
riebenen oder geglatteten Gips-Putz verputzt. Innen- und
Aufdenwandflachen aus Mauerwerk und Beton innenseitig
in Badern mit verriebenen Kalkzementputz verputzt, fur
Fliesen vorbereitet. Trockenbauwéande und Verkleidungen
werden malerfertig gespachtelt. Raumaufdenecken erhal-

ten Eckschutzleisten aus Metall.

Décher - Flachdach/Dachterrassen und Satteldach
Dachstiihle in Holzkonstruktion als Warmdachausfiih-
rung. Dacher mit Aluminium-Dacheindeckung ein-
schliefilich aufdenliegender Dachrinnen und Fallrohre
sowie Abdeckungen und Bekleidungen; mit Zubehor fur

Schneefang, Kaminkehrer- und Dachwartungsarbeiten.

Dachterrassen als Flach-Warmdach einschliefilich An-
schliisse an aufgehende Bauteile, Attika und Geldnder.
Metallverwahrungen, Attika-Abdeckungen und alle er-
forderlichen Durchfithrungen fiir haustechnische Anlagen
mitinbegriffen. RA-Lichtkuppel einschlief3lich Steuerung
mit Dachausstiegsfunktion ohne Leiter, Be- und Entliif-
tung Aufzugschéachte und Dachflachenfenster einschlief3-
lich Zubehor.

Alle Dachterrassen werden mit groBformatigen
Betonstein Platten belegt.

Komplette Dachterrassenentwasserungen mit allen Ab-
laufen mit Anschliissen an die innen- und auf3enliegen-
den Leitungen. Fallrohre im Erdgeschoss bis Hohe 2,00 m

als Gussrohre gestrichen.

Ausbau

Haustiiren

Siehe Teil 2: Gemeinschaftsanlagen

Fenster

Fenster, auch Balkon- oder Terrassentiiren, als Holz-Alu-
minium Fassadenelemente mit 3-fach Warmeschutzver-
glasung, gefertigt. Je Raum ein Fliigel mit Drehkippbe-
schlag, sonst Drehbeschlag, Stulp-Fligel oder fest verglast:
Haus B strafdenseitig Schallschutzklasse III. Innen mit
Fichte Holz und auf3en Bronzefarbene pulverbeschichtete
Aluminiumschalen. Beschldge aus eloxiertem Leichtme-
tall, soweit méglich als Einhandbeschlag. Uberwiegend
bodentiefe und niedrige Fensterbriistungen ausgefiihrt.

RC 2 Einbruchhemmung im Erdgeschoss.

Aufien Leichtmetallfensterbanke, pulverbeschichtet wie
Fenster und Antidrohn-Beschichtung. Die Innenfens-
terbanke aus Holzwerkstoff Weif3 beschichtet mit drei-
seitigem Uberstand ohne Abkantung. In WCs und Béader

umlaufend geflieste Fensternischen.

Rollliden

Rollladen aul3en aus Kunststoff graubeige, elek-
trisch fur alle Wohnungsfenster-, Balkon-/Dach-
terrassentiren und Dachfenster; ausgenommen
Dachausstiege und RWA.

Montiert in wandintegrierte Massivkdsten mit Stellmoto-
ren und Einbautastern passend zum Schalterprogramm
der Elektroinstallation. Jede Anlage ist einzeln bedienbar
- keine zentrale Steuerungsanlage. Erhohte Sicherheit im
Erdgeschoss mittels Aufschub-Sicherung. Fuhrungen wie
Oberflache Fenster-Metallbekleidung.

Aufienfassade

Mehrlagiger Warmedammputz auf Mauerwerkswanden
und Warmeddmmverbundsystem auf Betonwanden mit
Schichtenfolgen nach Herstellersystem. Oberputzlage als
mittelkorniger Reibeputz, Fensterumrahmungen feinkor-
nig, Haus B erdgeschossig mit horizontalem Besenstrich.

Hochwertige Farbanstriche mit Lotus-Effekt.

Tiiren- und Schreinerarbeiten

Wohnungseingangstiiren aus pulverbeschichteter Metall-



umfassungszarge mit TUrblatt aus Holzwerkstoff, Schall-
schutzklasse SSK 111, Beanspruchungsgruppe S/Klasse 3
Starke Beanspruchung, Klimaklasse III, Einbruchhem-
mung Widerstandsklasse 1. Tirblatter und Zargen-Ober-
flichen Weif3 bei allen Eingangstiiren einheitlich, kein
Turspion, Rohbauhdhe 2,135 m, dreiseitige Anschlagdich-
tung, absenkbare Bodendichtung, Drickergarnitur mit au-
Renseitigem Knauf und Driicker innen in Edelstahl matt.
Profilzylinderschloss mit Sicherheitsschliissel nach
Schliefianlage. Innentiiren in allen Wohnraumen innen
mit dreiseitiger Holzwerkstoff-Umfassungszargen mit ge-
rundeten Kanten und gefalzt angeschlagenen Tiirblattern.
Driicker beidseitig in Edelstahl matt und Buntbartschloss.
Tirblatter von WCs und Bader als Feuchtraumausfithrung
und WC-Drehschlosser anstelle Buntbartschloss. Rohbau-
hohe 2,135 m, Turblatter und Zargen-Oberflachen Weif3.

Bader und WC als Feuchtraumausfiihrung.

Luftnachstromung und Luftausgleich mittels Tiren-Bo-

denabstande.

Schlosser- und Metallbauarbeiten
Wohnungstreppengelander als raumhohe vertikale
Metallgelander aus Flachstahl oder Rechteckerohre blick-
offen im Treppenauge montiert. Handlaufe aus Edelstahl

matt geschliffen im Treppenauge.

Deckenoffnungen erhalten Fufdbodenabstellungen aus
Flachstahl.

Blickdichte Abtrennung zwischen den wohnungszugeho-
rigen Balkonen und Dachterrassen wie Metallgelander mit
Fullbleche, ohne Fillstibe, in Gelanderhohe.

Balkon-Abschlussblende in Hohe des Decken- und Boden-

aufbaus mit integrierter Entwédsserungsrinne.

Alle Metallteile einschliefdlich Eckverbindungen und
Halterungen mit Eindichtungen; Oberflachen aufsen
feuerverzinkt und pulverbeschichtet; innen grundiert und

gestrichen. Handlaufe ohne Beschichtung.

Fliesen Boden und Wand
Feinsteinzeug-Fliesen in WCs und Bader Format 60 x 30
cm nach Auswahl, Muster in Beton-/Beschichtungsoptik in

Dunkel-, Mittel-, Hellgrau und Taupe.

Kanten geschnitten, mit enger Kreuzfuge verlegt; Wand-
flachen raumhoch einschliefilich Fensternischen. Ablage-
nischen nach Plan gefliest je Dusche. Vorspringende Ecken
mit Winkelprofilschienen aus Kunststoff und Verfugun-

gen Oberflachen passend zur Fliesenauswahl.

Spritzwasserbelastete Wand- und Bodenflachen erhalten
eine Verbundabdichtung unter dem Fliesenbelag. Boden-

versatz 10 mm zwischen Badern und Wohnrdaumen.

Ubergang von Fliesen- zu anderen Bodenbeldgen mit
Trennschienen. Boden und Wandanschliisse mit elasti-
scher Fuge als Wartungsfuge. Geflieste Kiichenriickwande

sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Putz, Spachtelungen und Verkleidungen

Wandflachen mit Maschinenputz auf allen Mauerwerks-
flachen und Betonwédnden; ausgenommen Betonwande im
Kellergeschoss. Fugen und Stof3e von Trockenbauwénden

und Verkleidungen werden gespachtelt und geschliffen.

Decken- und Treppenunterseiten sowie Treppenlauflai-
bungen werden vollflachig gespachtelt. Zusatzlich einge-
baute Zwischendecken, die ausschlief3lich der Verkleidung
der Installationstechnik dienen, werden als abgehangte

geschlossene Gipskartondecken hergestellt.

Die Balkonuntersichten werden schalungsglatt; Fugentiefe

geschlossen, ausgefugt, Fugenfasen sichtbar.

Die Akzentuierungen an Fassadenoffnungen erfolgt
mittels Anderungen der Putzstruktur und durch Variieren
der Putzdicken. Das Haus B erhélt im Erdgeschoss eine ho-

rizontale Besenstrich-Struktur.

Malerarbeiten

Untergeschoss (Keller) Anstrich weif3 auf Wanden und
Decken. Alle Wohnungen diffusionsoffener Anstrich weif3
an Wanden und Decken; Ausfiihrungsanforderungen
raumbezogen. Metallteile, ausgenommen Spengler-Arbei-
ten, &ufdere Fensterbleche, Tiir- und Fensterbeschlage
und Kellerabtrennungen erhalten einen Farbanstrich
oder eine Beschichtung. Untergeschoss (Keller) mit einem
staubbindenden Anstrich oder Beschichtung auf Estrich;
ausgenommen davon sind die Tiefgarage (Betonstein) und

die Treppenhauser (Naturstein).



Bodenbelidge

Hochwertiger Schiffsboden- und Dielenparkett
in Eiche groBformatig, 2-Schicht Fertigparkett
nach Auswahl, Natur oder leicht gekalkt jeweils
astig, matt versiegelt.

Verklebt auf dem Estrich mit Fufbodenheizung mit Aus-
gleichsschicht in allen Aufenthalts- und Nebenraumen

(Wohnen, Essen, Kochen, Schlafzimmer, Diele, Vorraum-
und Abstellrdume; einschliefilich Sockelleisten mit Holz-

werkstoffkern weif3.

Elektroinstallation

Die elektrische Installation erfolgt nach den VDE- (Ver-
band Deutscher Elektrotechniker) Richtlinien und den
EVU- (Elektrizitats-Versorgungsunternehmen) Vorschrif-
ten flir Licht- und Kraftstrom. Die Stromeinfiihrung und
die Stromzahler fiir die einzelnen Wohnungen werden
im Kellergeschoss (Technikraum) installiert. Verlegung
der Installation im Untergeschoss und Nebengebauden
Aufputz in Schutzrohren, in den Wohngeschossen und im
Treppenhaus Unterputz. Telefonanschluss vom zentralen
Ubergabepunkt im Untergeschoss fiir jede Wohnung im
Medienverteiler. Der Anschluss erfolgt iber den Telefon-
anbieter. Anschlusskosten und Gebtuhren sind nicht im

Leistungsumfang enthalten.

Ausstattung der Wohnraume nach DIN 18015-2. Jede Woh-
nung erhalt eine eigene Unterverteilung inkl. Medienver-
teiler, mit separatem Strombkreis fiir den E-Herd, die Spiil-
und Waschmaschine sowie Beleuchtung bzw. Steckdosen.
Alle Brennstellen innerhalb der Wohnungen ohne Leuch-
ten, ohne Leuchtmittel und ohne Montage. Der Verbrauch
wird Uiber den zugeteilten Wohnungszahler abgelesen. Die
Anzahl der Stromkreise, Steckdosen und Auslasse wird
nach RAL-RG 678, Ausstattungswert 1 ausgefiihrt.

Elektroinstallationen der Wohnungen

Ausfiihrung nach den zum Baubeginn geltenden gesetz-
lichen und behordlichen Vorschriften, DIN VDE-Normen,
DIN-Normen, VDI 6026 und Technischen Anschlussbe-
dingungen (TAB) der Netzbetreiber. Verlegung aller Elek-
troleitungen verdeckt unter Putz. Jede Wohnung erhalt
eine Elektroverteilung mit entsprechendem FI-Schutz-
schalter und Sicherungsautomaten. Elektroanschliisse fiir

bauseitige Aufbauleuchten - keine Wand - und Decken-

einbauleuchten. Schalter und Steckdosen nach Bemuste-

rung in Verkehrsweif3 oder gleichwertig.

Rollo-Betdtigungsschalter konnen je nach Einbauraum
und Fassadenoffnungen variieren. Gleiches gilt fiir Raum-
temperaturregler je nach Einbauraum und Heizkreisen.
Betdtigungsschalter fiir Rollo und Raumtemperaturregler

bei Raumzugangstiire platziert.

Die Anzahl und Lage der E-Installationen werden je Woh-
nungstyp individuell nach der nachfolgenden Installa-
tionsliste vom Bauherrn vorgeplant. Die Vorplanung kann
vom Kaufer in Abstimmung mit dem Bauherrn gedndert
werden, solange dies planungs- und bauablauftechnisch
noch realisierbar ist. Sollte dies nicht mehr mdglich sein,
wird die Vorplanung realisiert und die Anzahl als Ober-
grenze festgelegt. Diese kann von der Installationsliste ab-

weichen. Mehrinstallationen sind zusatzlich zu vergiiten.

Haus A und Haus B Wohnungen

Wohnen/Essen/Kochen:

6 Deckenlichtausldsse mit Schaltungen/Taster

(2 Schaltgruppe)

Einfachsteckdosen

Doppelsteckdosen, davon 1 schaltbar
Dreifachsteckdose

Antennendose (Kabel-Anschluss)

Doppelschalter fiir Aufdenlicht und Aufdensteckdose

I N )

Netzwerkdoppeldosen (Internet/DSL-Multimedia)
nur Leerdose + Leerrohr von Wohnungsverteilung
1 Raumtemperaturregler mechanisch
kombinierter Regler fur alle Einzelraumlufter,
Zuleitung aller Einzelraumlufter

Steckdose fiir E-Herd (400 V)

Steckdose Kiihlschrank mit Tiefkiihleinheit
Steckdose Geschirrsptiler

Steckdose Umluft-Abzugshaube

O Y

Rollo Schalter auf/zu Anzahl wie Fenster
Steckdosen/Anschliisse fiir 1 Waschmaschine

und 1 Trockner je nach Einbauraum

Schlafen:
1 Deckenlichtauslass mit Schaltung
2 Einzelsteckdosen

2 Doppelsteckdosen



1 Dreifachsteckdose

1 Antennendose (Kabel-Anschluss)

1 Raumtemperaturregler mechanisch
Rollo Schalter auf/zu Anzahl wie Fenster

1 Netzwerkdoppeldosen (Internet/DSL-Multimedia)
nur Leerdose + Leerrohr von Wohnungsverteilung

Zuleitung Einzelraumlufter

Diele/Vorraum:

In Wohnungen ohne Diele oder Vorraum entfallen die
nachfolgenden E-Installationen.

Deckenlichtausldsse mit Schaltung/Taster
Einfachsteckdosen

Doppelsteckdosen

Telefonanschlussdose (TAE)

Elektro- und Schwachstromverteiler (Multimedia)

Raumtemperaturregler mechanisch

I S = N = )

Klingel- / Tiirsprechanlage als Video-Gegensprech-
anlage (Gegenstellen an Hauseingéngen)

Schaltung fiir Bad wird aufden angebracht

Bad:
Deckenlichtauslass mit Schaltung
Wandauslass mit Schaltung am Waschtisch

Einzelsteckdosen

N P R e

Doppelsteckdosen

Zuleitung Abluftanlage

1 Raumtemperaturregler mechanisch

Rollo Schalter auf/zu Anzahl wie Fenster
Steckdosen/Anschlisse fiir 1 Waschmaschine

und 1 Trockner je nach Einbauraum

WC:

1 Deckenlichtauslass mit Schaltung

1 Einzelsteckdose

1 Wandauslass mit Schaltung am Waschtisch
Zuleitung Abluftanlage

1 Raumtemperaturregler mechanisch

Rollo Schalter auf/zu Anzahl wie Fenster

Abstellraum:

1 Deckenlichtauslass mit Schaltung

Einzelsteckdose
1 Doppelsteckdosen
1 Netzwerkdoppeldosen (Internet/DSL-Multimedia)

nur Leerdose + Leerrohr von Wohnungsverteilung

Zuleitung Abluft (bei ohne Fenster)
1 Zuleitung Liftungsanlage
1 Raumtemperaturregler mechanisch

Rollo Schalter auf/zu Anzahl wie Fenster

Kind:
Deckenlichtauslass mit Schaltung

Steckdosen

1

3

2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Antennendose (Kabel-Anschluss)

2 Netzwerkdoppeldosen (Internat/DSL-Multimedia)
nur Leerdose + Leerrohr von Wohnungsverteilung

1 Raumtemperaturregler mechanisch

Rollo Schalter auf/zu Anzahl wie Fenster

Terrassen/Balkone:

1 Wandlichtauslass mit Leuchte - von innen schaltbar

2 Steckdosen mit Abdeckung - von innen schaltbar
(gilt nur fur Terrassen im EG)

Keine Deckenlichtauslasse

Bei zwei Ausgéngen (je einer an verschiedenen Fassaden-
flachen) werden je Wandlichtauslass mit Schalter ein-
schlief3lich Leuchte je 2 Einzelsteckdosen mit Abdeckung

installiert; Schalter innen entsprechend

Haus A Penthouse Wohnung und
Haus B Wohnung 3. Obergeschoss

Elektroausstattungen wie vor, jedoch hier

Wohnen/Essen/Kochen:

9 Deckenlichtausldsse mit Schaltungen/Taster
(3 Schaltgruppe)
Einfachsteckdosen

8 Doppelsteckdosen, davon 2 schaltbar

2 Dreifachsteckdosen

Schlafen:

2 Deckenlichtausldsse mit Schaltung

Diele/Vorraum:
Ausstattung je Ebene innerhalb Wohnung einschliefdlich

Klingel- / Tiirsprechanlage als Gegensprechanlage mit Video.



Bad:

2 Deckenlichtauslass mit Schaltung

Kind:

2 Deckenlichtauslass mit Schaltung

Treppenraum (je Wohnebene):
2 Wandlichtausldsse mit Schaltungen/Taster

1 Doppelsteckdosen

Dachterrasse:
Mediendosen/Anschlusskasten Stand-/Wandmontage fiir

Aufiennutzung IP 44, mit insgesamt

1 Antennendose (Kabel-Anschluss)
2 Netzwerkdoppeldosen (Internet/DSL-Multimedia)

4  Einzelsteckdosen

Je Kellerabteil in Aufputz-Montage 1 Deckenleuchte mit
LED-Leuchtmittel und 1 Steckdose mit Schalter. Die Ver-

sorgung und Absicherung der Komponenten erfolgt von

der zugehorigen Unterverteilung der jeweiligen Wohnung.

Bei Elektroinstallationen sind Anderungen/Verschiebungen
moglich, je nach Raumzuordnungen, -abfolge und -iiber-
ginge — wie offen/geschlossen oder in Penthouse-Wohnun-

gen. Die Anordnung erfolgt nach Elektroplan.

In allen Wohn- und Schlafraumen werden batteriebetriebe-
ne Decken-Rauchmelder als Erstanschaffung installiert.
Auf die gesetzliche Rauchmelderpflicht wird ausdriicklich

hingewiesen. Die installierten Rauchwarnmelder miissen

dauerhaft in den Wohn- und Schlafriumen angebracht sein.

Die Wartung und der Betrieb erfolgen durch den Kaufer.

Anschluss und Ubergabepunkt fur Telefon/Internet im
Anschlussraum im Untergeschoss, von dort erfolgt die
Verteilung zum Schwachstromverteiler (Multimediaver-
teiler) in der Wohnung; von dort die Verteilung zu den
Telefondosen und Netzwerkdosen in der Wohnung.

Der Abschluss eines Providervertrages zur weitergehen-
den Nutzung fiir Telefon-, Internet und Kabelfernsehen
mit einem Dienstleister/Anbieter nach Wahl ist Sache des

Kaufers.

Alle Raume im Untergeschoss, die Hauseingangsflure
im EG, sowie alle Treppenhduser werden mit Leuchten

einschl. LED - Leuchtmitteln ausgestattet.

Sanitare Installation und Ausstattung
Ver- und Entsorgungsanschliisse der Wohnungen basie-
ren auf den in den Wohnungsgrundrissen dargestellten

Ausstattungen.

Die Zahlung des Kalt- und Warmwasserverbrauches sowie
des Heizbedarfes erfolgt fiir jede Wohnung bzw. fiir den
Allgemein-Verbraucher (wie Ausgussanlagen in Technik-
zentrale sowie die AuRRenzapfstellen) mit angemieteten
Messeinrichtungen. Die Montage erfolgt durch den Bau-
herrn; die Mietkosten tragt der Erwerber. Eine Wasserent-

hartungsanlage ist im Leistungsumfang enthalten.

Kochen

Spulen-Anschlussmoglichkeit fiir Kalt- und Warmwasser,
Geschirrspliler mit Kaltwasseranschluss; einschliefilich
zugehorige Abwasseranschliisse. Waschmaschinenan-

schluss je nach Einbauraum

Bad nach Bemusterung

Waschbecken aus Sanitdrkeramik mit Einhebel-Wasch-
tischarmatur. Tiefspiil-WC aus Sanitdrkeramik, wand-
hangend, spiilrandlos, mit Sitz und Deckel, einschliefilich
Unterputz-Spiilkasten mit Betatigungstasten fiir zwei

Spulmengen.

Dusche bodengleich mit leichtem Gefalle zur
Duschrinne mit Edelstahlabdeckung. Auf-
putz-Thermostat-Brausebatterie, Handbrause-
garnitur mit Wandstange, Brauseschlauch und
Handbrause.

Duschabtrennung Hohe ca. 2,00 m, einseitig aus Ein-
scheiben-Sicherheitsglas mit Wand- und Bodenbefesti-
gungsschienen und Aussteifungshalter oben. Wandnische

gefliest fiir Abstellmoglichkeiten.

Waschmaschinenanschluss je nach Einbauraum.
Handtuchhaken und WC-Papierhalter nach Bemuste-
rungsaufstellung. Badspiegel, Handtuchhalter und WC-
Birste werden vom Kaufer individuell bemustert, ange-

schafft und sind nicht im Kaufpreis enthalten.



Gartenwasser
Wohnungen mit Gartenanteil erhalten 1 frostsicheren Gar-
ten-Kaltwasseranschluss an der Aufdenwand im Bereich

der Terrassen.

Haus A Penthouse Wohnung und
Haus B Wohnung 3. Obergeschoss

Bad nach Bemusterung

Aufsatz-Waschbecken aus Sanitdrkeramik mit schichtstoft-
beschichteter Unterbauplatte und Einhebel-Wandarmatur.
Unterputz Thermostat-Brausebatterie mit Handbrause und

Brauseschlauch und Regendusche.

Gartenwasser
Pro Wohnung 1 frostsicherer Garten-Kaltwasseranschluss

auf der Dachterrasse.

Heizung

Heizungsanlage siehe Gemeinschaftseinrichtungen.
Warmen und Kiihlen in allen Wohnungen flachig iiber die
wassergefiihrte Fufdbodenheizung mit Einzelraumregelung
uber Thermostat, Fufdbodenheizungsverteiler Unterputz.
Bader zusatzlich mit Handtuchheizkérper mit thermostati-

schen Heizkorperventilen.

Verbrauchsmesseinrichtung als Kompakt-Warmemen-
genzahler separat fur jede Wohnung im Verteilerschrank
der FufRbodenheizung auf Mietbasis. Die Feststellung der

Zahlerstiande erfolgt Uiber Fernablesung.

Kellerrdume generell unbeheizt und Treppenhéuser be-
heizt (Heizkérper im Kellergeschoss) nach Vorgabe GEG.
Rohrleitungen werden nach Bedarf unter der Kellerdecke

oder in den Wohnebenen auf dem Rohfuf3boden verlegt.

Liiftung

Alle Wohnungen erhalten eine kontrollierte Wohnraum-
luftung als maschinelle dezentrale Liiftung mittels Ventila-
toren zur definierten Be- und Entliiftung; abgestimmt mit
Abluftventilatoren in innenliegenden Radumen. Zusétzlich
ist natiirliches Beliiften durch manuelles Offnen der Fens-
ter (StoRluften) moglich.

Luftaustausch innerhalb der Wohnung durch Unterschnitt
der Turbléatter bei Bedarf. (Abweichung von Vorgaben der

Schreinerrichtlinien.)

Teil 2: Gemeinschaftseinrichtungen
und AuBBenanlagen

Haupttreppen innen

Haupttreppen aus Stahlbeton (Fertigteile oder Ortbeton)
mit Natursteinbelag. Je Hauseingang biindig eingelasse-
ne Schmutzfangmatte mit Rauhaar-Birsteneinlagen im

Metallrahmen.

Hauseingangstiiren zu den Treppenhausern aus Metall mit
Warmeschutz-Sicherheitsverglasung; Oberflache pulver-
beschichtet. Beschldge und Driickergarnitur innen und flii-

gelhohe Griffstange auf3en aus Edelstahl matt geschliffen.

Rauchabzug uiber ¢ffenbare Fenster oder Dachoffnungen

gemaf3 behordlicher Forderung.

Aufdentreppe

Aufdentreppe aus Sicht-Stahlbeton (Fertigteil oder Ort-
beton) mit Metall Trittkanteneinlage feuerverzinkt mit
seitlichem Randeinstand. Handlauf aus Edelstahl matt

geschliffen einseitig mit Halterungen.

Treppenwéinde und Boden als Sichtbetonflache ohne zu-
satzliche Nachbearbeitung, Bauteilibergange als War-

tungsfugen. Gully frostfrei mit Geruchsverschluss.

Haustechnik, Heizung

Zentrale Luft-Warmepumpe zum Warmen und Kithlen mit
Split-Aufstellung Innen / Aufen. Aufdengerdt auf Podest
mit Halterungen im Bereich Notausgang Tiefgarage.
Warmeversorgung zu den dezentralen Wohnungssta-
tionen mit konstanter Vorlauftemperatur. Raumtempe-
raturgefiihrte Vorlauftemperaturregelung fiir die Fuf3-
bodenheizung. Warmwasserversorgung iiber dezentrale

Frischwasserstationen.

Personenaufziige

Es werden insgesamt 2 rollstuhlgerechte Personenauf-
zugsanlagen eingebaut. Die Aufziige fiihren je vom Unter-
geschoss/Keller bis 1x Ebene E+4 (Haus B) und 1x Ebene
E+3 (Haus A). Haus 1 Penthouse-Wohnung wird solitdr mit
dem Aufzug erschlossen. Die Kabinen sind mit Spiegel,
Licht und Notrufanlage mit Gegensprechfunktion aus-
gestattet. Der Kabinenboden wird mit Naturstein wie in

Treppenhausern belegt.



Autoaufzug

Autoaufzug personenbefahrbar im Haus B nach Aufzug-
richtlinien fiir die Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt. Auf-
grund der zuldssigen Personennutzung kann der Aufzug
fir den Fahrrad-, Last- und Mulltransport nach Belas-
tungszulassigkeit verwendet werden. Durchfahrtsaufzug
mit 2 Teleskoptoren mit Schliisselschalter bei der Einfahrt
oben und Zugschalter unten in der Tiefgarage. Weiterhin
wird je Wohnung eine Funkfernbedienung zur Bedienung
des Autoaufzugs iibergeben. Weitere Fernbedienungen

sind gegen Aufpreis nachbestellbar.

Der Aufzug wird inklusive Inbetriebnahme, den Betriebs-

tableaus und Steuerungen Uibergeben.

Briefkasten, Hausklingelanlagen

Beide Haupteingange werden mit einer Tur6ffner- und
Videogegensprechanlage ausgertustet. Es werden je Haus
Klingeltableaus mit Klingeltastern mit einer Videokamera
angeordnet mit Empfang fiir jede Wohnung. In der Woh-
nung wird eine Innenstation fiir Videogegensprech- und
Turo6finung installiert. Die Hauptzuginge im Erdgeschoss

werden mit elektrischen Tiroffnern ausgestattet.

Schlieflanlage

Zentrale Hausschlief3anlage mit mechanischen Schlief3-
systemen nach Schliefdplan. Zusatzlich ein Hausmeister-
schlissel fur alle gemeinschaftlichen Haus- und Hofzu-

gange sowie Keller- und Technikraume.

Allgemeinbeleuchtung

Alle Allgemeinraume, Keller, Flure, Treppenhauser sowie
Auflenbeleuchtung an den Hauseingangen und den
Wegebereichen werden mit Wand- und Standleuchten
einschl. LED - Leuchtmitteln ausgestattet, vorwiegend mit
Wechselschalter oder Zeitschalttaster und auf3en fiir die
Wegefiithrung als Dauerlicht mit Dammerungsschalter

oder Zeitschaltung jahreszeitbezogen.

Lagerung Abfallbehilter

Miillbehalter-Abstellung innen in beliifteten R&umen im
Untergeschoss. Die Millbehalter fiir Millltrennung sind
nach dem giiltigen Entsorgungsbestimmungen der Stadt
Regensburg von der Eigentiimergemeinschaft anzuschaf-

fen. Transport zur Entsorgungsebene mittels Autoaufzug.
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Fahrrader Abstellflichen
Fahrradstellflachen mit Fahrradstdnder im Innenbereich
und Aufdenbereich; keine E-Bike-Ladestationen. Zuséatz-

lich Transport mittels Autoaufzug moglich.

Uberdachung Auf3entreppe
Stahlprofil- und Stahlrohrkonstruktion feuerverzinkt mit
Oberflachenbeschichtung einschliefdlich Fundamentie-

rung.

Photovoltaikanlagen (PV)
Flachdach (Haus A) und Satteldach (Haus B) mit PV-Modu-
le auf Systemtragrost aus Aluprofilen. Die Wechselrichter

werden in Kellerrdume oder/und Tiefgarage montiert.

Sonstige Ausstattungen
Garten-Kaltwasseranschliisse frostsicher an den Gebau-
deaufdienwidnden oder im Aufdenbereich fiir das Gemein-

schaftseigentum.

Auflenanlagen

Die Aufdenanlagen werden vollumfanglich inklusiv aller
Pflasterbeldge, Geh- und Zuwegungen, Randeinfassungen,
der Grundstiickseinfriedungen, der Rasensaat und kom-
pletten Bepflanzung gemaf? Freiflaichengestaltungsplan
ausgefiihrt. Die Terrassenflachen vor den Wohnungen im
EG werden mit Betonsteinpflaster ausgefiihrt. Der Unter-
halt der Bepflanzungen auf Privatflachen erfolgt durch

den Eigentiimer.

Aufgrund der Planoptimierung kdnnen Anderungen an

der Freiflaichengestaltung erforderlich werden.

Kanalisation

Alle Entwasserungsleitungen fiir Schmutz- und Regen-
wasser der befestigten Oberflachen mit Anschluss an
das offentliche Kanalnetz und Versickerung des Nieder-

schlagswasser.

Kinderspielplatz

Ausstattung Kinderspielplatz mit Sitzgelegenheiten und
Spielgeraten mit Sicherheitszonen gemaf3 Satzung der
Stadt Regensburg. Aufgrund von Planoptimierungen kon-
nen Anderungen an der Freiflichengestaltung erforder-

lich werden.



Teil 3: Tiefgarage

Die Tiefgarage wird bei der Gemeinschafts-
kostenverteilung als Gemeinschaftsflache
betrachtet, auch wenn ein Wohnungseigen-
timer keinen Tiefgaragenstellplatz besitzt. Alle
Wartungs-, Reparatur- und Unterhaltskosten
werden auf alle Wohnungsbesitzer nach dem
Verteilerschllssel aufgeteilt.

Kanalisation

Alle Entwasserungsleitungen und -rinnen fiir anfallendes
Schmelz- und Schmutzwasser innerhalb der Tiefgarage
werden soweit notwendig als Verdunstungsrinnen.

Tiefgaragen Dachentwéasserung zum freien Gelande.

Griindung, Wande und Decken

Streifenfundamente, Einzelfundamente und Bauteile wie
Wande, Decken, Unterzlige und Stiitzen werden aus Beton
glatt geschalt oder als Fertig- bzw. Halbfertigteile hergestellt;

keine Oberflaichenbehandlung, ausgenommen Anstrich.

Samtliche Betonteile der aufgehenden Bauteile im Spritz-

wasserbereich werden mit einer Versiegelung zum Schutz
des Betons gegen Korrosion und chemischer Angriffe, wie
z.B. Salz-wasser bis ca. 50 cm oberhalb des Fuf$bodens be-

schichtet. Der Oberflachenschutz wird jahrlich tiberpriift

und bei Bedarf ausgebessert als Gemeinschaftskosten.

Der Boden der Tiefgarage wird mit kleinformatigem dun-
kelgrauem Betonstein Verbundpflaster. Die Garagenstell-
platze konnen durch Leitungsfithrungen beeintrachtigt

sein. Diese Umstande stellen keine Mangel dar.

Die nattirliche Liiftung der Tiefgarage erfolgt tiber Zuluft
Offnungsschéchte mit verzinkten Wetterschutzlamellen
gegen Abheben gesichert; ohne Fenster. Spengler-Arbei-
ten bei Bedarf in Alublechen. Autoaufzug siehe 2. Gemein-
schaftseinrichtungen.

Elektroinstallation

Elektroanschluss an das Stromnetz der Gemeinschaftsan-
lage einschlief’lich LED-Aufbau-leuchten mit Schalt- und
Bewegungsmeldereinrichtungen. Beschilderungen und
Notausgangsbezeichnungen nach Brandschutzerforder-

nissen.

Je Stellplatz eine Doppelsteckdose mit Abdeckungen, ab-
sperrbar mit Verbrauchsabrechnung beim zugehorigen
Wohnungsbesitzer. Wallboxen nicht enthalten; zugeho-
riges Anschluss-, Verbrauchslasten- und Abrechnungs-
management nach Vereinbarung und Abstimmung der

Kaufergemeinschaft.

Malerarbeiten

Alle Wande und Decken werden weif3 gespritzt. DAmm-
platten, nicht brennbar, an Deckenteilflichen und einigen
Wanden der Tiefgarage mit Oberflache nach Dammsys-
temhersteller wie z.B. Heraklith Tektalan. Die DaAmmplat-
ten sind akustisch wirksam und haben schallabsorbieren-

de, wirmedammende Eigenschaften.

Die Fahrbahn und Stellplatzteilung am Boden mit Spezial-
Anstrichmarkierung oder mit farbig abgesetzten Pflaster-
steinen. Stellpldtze werden am Boden farblich abgegrenzt.

Wande mit den jeweiligen Stellplatznummern beschriftet.

Ausginge innen, aufden
Stahlblechtiiren innen als Dickfalztiiren mit Metallumfas-
sungszarge oder Eckzarge gestrichen, Ausfuhrung nach

Brandschutzerfordernissen.

Metalltiire pulverbeschichtet als Fluchttiire mit Driicker
innen und Turknopf auf3en, Offnung und Schlief3system

nach Brandschutzerfordernissen

Brandschutz

Sicherheitstechnische Einrichtungen nach behoérdlicher
Auflage und nach Brandschutzerfordernissen. In der Tief-
garage wird es Brandschutz-Abkofferungen, Rohrverklei-
dungen und Leitungen unter der Decke und an Wanden

geben.
Be- und Entliiftung

Naturliche Be- und Entliftung der Tiefgarage tiber Liif-

tungsschachte in der Tiefgaragendecke.
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Teil 4: Allgemeine Bestimmungen

Allgemeine Bestimmungen

Sind in der Baubeschreibung verschiedene Ausfiihrungs-
formen vorgesehen, so legt das Projektmanagement diese
nach den technischen Erfordernissen fest, sofern nicht
ausdrucklich etwas anderes bestimmt ist. In der Leis-
tungsbeschreibung genannte Materialien konnen durch
gleichwertige ersetzt werden, wenn dies den aus Baufort-
schritts und Konstruktionsgrinden erforderlich ist bzw.

das beschriebene Produkt nicht mehr erhaltlich ist.

Hinsichtlich des Schallschutzes liegen der Bauausfithrung
grundsatzlich die gesetzlichen Anforderungen der DIN
4109 zu Grunde.

In den Untergeschossrdumen ist mit nicht verkleideten
Leitungen unter der Decke und an den Wanden zu rech-
nen. Ferner konnen in den Wohnungen und in der Tief-
garage in Teilbereichen Rohrverkleidungen oder Decken-

abhangungen notwendig werden.

In den Planen dargestellte Mobel sind Einrichtungsgegen-
stdnde und im Kaufpreis nicht enthalten. lllustrationen im
Exposé aus Sicht des Erstellers enthalten moglicherweise
aufpreispflichtige Sonderausstattungen. In beiden Fallen

gilt die Baubeschreibung vor den Baupldnen.

Fur alle Bauleistungen gelten die Allgemein Technischen
Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen VOB Teil C in der

gultigen Fassung.
Anderungen, die durch Auflagen der Genehmigungsbe-
horde im Genehmigungsverfahren zu Plandnderungen

fihren, bleiben vorbehalten.

Das Betreten der Baustelle geschieht bis zur Abnahme nur

an vereinbarten Terminen mit dem Bauherrn.
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Bemusterung

Der Bauherr fithrt eine Bemusterung durch. Die Auswahl
erfolgt beim Bauherrn oder bei den genannten Firmen des
Bauherrn. Anderungs- und Sonderwiinsche sind abhéngig
vom Projektierungs- oder Baustand nur nach vorheriger,
rechtzeitiger Abstimmung mit dem Bauherrn gegen Be-

arbeitungsgebiihr moglich.

Vereinbarungen tiber Anderungswiinsche zwischen Kau-
fer und Bauherr sowie die damit verbundenen Mehrkosten
bedtrfen zu ihrer Bertiicksichtigung bei der Abwicklung
der Schriftform.

Hinweise zur Moblierung
In den Bauzeichnungen eingezeichnetes Mobiliar ist nicht
im Lieferumfang enthalten, sofern es nicht ausdriicklich

in dieser Baubeschreibung genannt wird.

Wahrend der ersten 2 Jahre nach Erstbezug entweicht
Baufeuchtigkeit aus Decken und Wanden. Es ist daher
unzweckmaflig Tapezierarbeiten vor Ablauf dieser Frist
durchzufiihren oder Mobel direkt an Aufdenwanden aufzu-
stellen. Auch nach Ablauf von 2 Jahren kann eine Moblie-
rung an Aufienwanden problematisch sein, insbesondere,
wenn ,vollflichige” Schrankwénde aufgestellt werden.
Mobel vor Aufienwénden sollen daher so platziert werden,
dass eine ausreichende Hinterliiftung stattfinden kann.
Wird diese Empfehlung nicht eingehalten, ist nicht auszu-
schliefden, dass es an und in Mobelstiicken bei Aufdenwan-

den zu Feuchtigkeit mit Schimmelpilzbildung kommt.

Kichenmobel und Kiichenarbeitsplatten miissen grund-
satzlich schallentkoppelt an den Wanden angebracht
werden. Der Kaufer haftet flir eventuelle Schalliibertra-

gungen.

Ende der STERNHOF Baubeschreibung
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